[image: Герб]

 

РЕСПУБЛИКА ДАГЕСТАН                   
ХИВСКИЙ РАЙОН
СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ
СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ «СЕЛЬСОВЕТ КОШКЕНТСКИЙ»	                                                                      
РЕШЕНИЕ №10
от 13.03.2026 г.

определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности сельского поселения «сельсовет Кошкентский», предоставленные в аренду без торгов

В соответствии с пунктом 3 статьи 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации, постановлением Правительства Республики Дагестан от 3 ноября 2015 года N 306 «об утверждении Порядка определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности Республики Дагестан» предоставляемые в аренду без торгов», законом Республики Дагестан «О земле», а также на основании Федерального закона от 6 октября 2003г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и Уставом муниципального образования сельского поселения «сельсовет Кошкентский», Собрание депутатов муниципального образования сельского поселения «сельсовет Кошкентский», решило:
	1. Утвердить прилагаемый Порядок определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности муниципального образования сельского поселения «сельсовет Кошкентский», предоставляемые в аренду без торгов.
2. Опубликовать настоящее решение на официальном сайте администрации МО СП «сельсовет Кошкентский» в сети «Интернет».
3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

	Председатель собрания    депутатов
	
	Цмиев Г.С.

	
	
	



УТВЕРЖДЕНО
 Решением Собрания депутатов 
МО СП «Сельсовет Кошкентский»
от 13.03.2026 г. №10

ПОРЯДОК
определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности сельского поселения «сельсовет Кошкентский», предоставленные в аренду без торгов
1. Общие положения
1.1. Настоящий Порядок определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности сельского поселения, предоставленные в аренду без торгов (далее — Порядок), разработан в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и постановлением Правительства Российской Федерации от 16 июля 2009 года № 582, устанавливает правила определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности сельского поселения «сельсовет Кошкентский», предоставленные в аренду без торгов (далее — земельные участки).
1.2. Порядок применяется в случаях заключения договоров аренды земельных участков без проведения торгов, внесения изменений в договоры аренды земельных участков в части расчетов арендной платы, в том числе переоформления в установленном порядке права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право аренды.
1.3. Для договоров аренды, заключенных после 1 января 2026 года, размер арендной платы определяется на основании кадастровой стоимости земельного участка, за исключением случаев, предусмотренных пунктами 4, 5 и 9 настоящего Порядка, а также иных случаях, установленных федеральными законами.
2. Способы и формула расчета арендной платы
2.1. Размер годовой арендной платы (далее — арендная плата) при аренде земельных участков определяется на основании кадастровой стоимости земельных участков.
2.2. В случаях, установленных федеральными законами или настоящим Порядком, арендная плата может определяться:
· на основании рыночной стоимости, определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности;
· в соответствии со ставками арендной платы либо методическими указаниями по ее расчету, утвержденными для земельных участков, находящихся в федеральной собственности.
2.3. Размер годовой арендной платы при заключении договора определяется по формуле:
АП = К(Р)С x Ст x КИ, где:
· АП — размер арендной платы, руб.;
· К(Р)С — кадастровая или рыночная стоимость земельного участка, руб.;
· Ст — соответствующая ставка арендной платы согласно Порядку, %;
· КИ — коэффициент инфляции.
2.4. Коэффициент инфляции (КИ) определяется как произведение (П) ежегодных коэффициентов инфляции (УИ):
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где УИ — уровень инфляции, установленный в федеральном законе о федеральном бюджете по состоянию на 1 января соответствующего финансового года.
Коэффициент инфляции применяется в расчете, начиная с года, следующего за годом утверждения результатов кадастровой стоимости либо за годом определения рыночной стоимости земельного участка.
При исчислении коэффициента инфляции полученное число математически округляется до шести знаков после запятой.
3. Ставки арендной платы при расчете от кадастровой стоимости
3.1. Арендная плата рассчитывается в размере 0,01 процента от кадастровой стоимости в отношении следующих земельных участков:
1. земельного участка, изъятого из оборота, если в случаях, установленных федеральными законами, он может быть передан в аренду;
2. земельного участка, загрязненного опасными отходами, радиоактивными веществами, подвергшегося заражению и деградации, за исключением случаев консервации земель с изъятием их из оборота;
3. земельного участка, предоставленного гражданину, имеющему трёх и более детей, для индивидуального жилищного строительства или для ведения личного подсобного хозяйства в границах населенного пункта.
3.2. Арендная плата рассчитывается в размере 0,1 процента от кадастровой стоимости в отношении земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения, занятого защитными лесными насаждениями.
3.3. Арендная плата рассчитывается в размере 0,3 процента от кадастровой стоимости в отношении следующих земельных участков:
1. земельного участка, предоставленного для целей жилищного строительства, в том числе для индивидуального жилищного строительства, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 3.1 раздела 3 и пунктом 6.2 раздела 6 Порядка;
2. земельного участка, предоставленного для ведения личного подсобного хозяйства, садоводства, огородничества или животноводства, сенокошения или выпаса сельскохозяйственных животных, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 3.1 раздела 3 и подпунктом 1 пункта 6.2 раздела 6 Порядка;
3. земельного участка для размещения гаражей (индивидуальных и кооперативных) для хранения личного автотранспорта граждан, использование которого не связано с осуществлением предпринимательской деятельности.
3.4. Арендная плата рассчитывается в размере 2 процентов от кадастровой стоимости в отношении следующих земельных участков:
1. земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения, занятого сельскохозяйственными угодьями, за исключением случаев, предусмотренных подпунктом 2 пункта 3.3 раздела 3 и подпунктом 1 пункта 6.2 раздела 6 Порядка;
2. земельного участка в составе зоны сельскохозяйственного использования в населенных пунктах, используемого для сельскохозяйственного производства, за исключением случаев, предусмотренных подпунктом 2 пункта 3.3 раздела 3 и подпунктом 1 пункта 6.2 раздела 6 Порядка.
3.5. Арендная плата рассчитывается в размере 2,5 процента от кадастровой стоимости в отношении следующих земельных участков:
1. земельного участка, предоставленного для жилищного строительства, комплексного освоения в целях жилищного строительства, либо земельного участка для указанных целей, по которому перешли права и обязанности по договору аренды, в случаях, предусмотренных пунктом 15 статьи 3 Федерального закона от 25 октября 2001 года № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», в случае не введения в эксплуатацию объектов недвижимости по истечении двух лет с даты заключения договора аренды земельного участка;
2. земельного участка в составе земель особо охраняемых территорий и объектов, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 6.1 раздела 6 и разделом 7 Порядка;
3. земельного участка из земель населенных пунктов, а также земель иных категорий, не подпадающих под действие пунктов 3.1-3.4, 3.6 настоящего Порядка.
3.6. Арендная плата рассчитывается в размере 5 процентов от кадастровой стоимости в отношении земельного участка, приобретенного (предоставленного) для жилищного строительства, комплексного освоения в целях жилищного строительства, либо земельного участка для указанных целей, по которому перешли права и обязанности по договору аренды, в случаях, предусмотренных пунктом 15 статьи 3 Федерального закона от 25 октября 2001 года № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», в случае не введения в эксплуатацию объектов недвижимости по истечении трех лет с даты заключения договора аренды земельного участка.
4. Расчет на основании рыночной стоимости
4.1. Арендная плата определяется на основании рыночной стоимости земельного участка, определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, в следующих случаях:
1. для земельных участков, указанных в пункте 5 настоящего Порядка;
2. для земельных участков, в отношении которых законодательством Российской Федерации установлена обязательность определения арендной платы на основе рыночной стоимости.
4.2. Арендная плата рассчитывается в размере 1,5 процента от рыночной стоимости в отношении следующих земельных участков:
3. земельного участка общего пользования, за исключением случаев, предусмотренных разделами 6 и 7 Порядка;
4. земельного участка из земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения, за исключением случаев, предусмотренных подпунктом 2 пункта 6.2 раздела 6 и разделом 7 Порядка.
5. Особые условия для инвестиционных проектов
5.1. Арендная плата устанавливается в размере, определенном по результатам оценки рыночной стоимости, определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, в отношении земельных участков, предоставленных юридическим лицам в соответствии с распоряжением Главы Республики Дагестан для реализации масштабных инвестиционных проектов, при условии соответствия указанных инвестиционных проектов критериям, установленным законом Республики Дагестан.
5.2. Арендная плата устанавливается сроком на десять лет с даты заключения договора аренды в размере 50% от размера, определенного по результатам оценки рыночной стоимости, в отношении земельных участков, предоставленных для реализации масштабных инвестиционных проектов, предусматривающих размещение объектов недвижимости и (или) инфраструктуры индустриальных (промышленных) парков.
6. Арендная плата в размере земельного налога
6.1. Арендная плата рассчитывается в размере земельного налога в отношении земельного участка, используемого по договору аренды, заключенному до 1 марта 2015 года, исключительно для осуществления деятельности организаций отдыха и оздоровления детей летнего, сезонного и круглогодичного функционирования.
6.2. Арендная плата рассчитывается в размере земельного налога в случае заключения договора аренды земельного участка со следующими лицами:
1. с гражданами, имеющими в соответствии с федеральными законами, законами Республики Дагестан право на первоочередное или внеочередное приобретение земельных участков, за исключением случая, предусмотренного подпунктом 3 пункта 3.1 раздела 3 Порядка;
2. в соответствии с пунктом 3 или 4 статьи 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации с лицами, которым находящиеся на неделимом земельном участке здания, сооружения, помещения в них принадлежат на праве оперативного управления;
3. с юридическим лицом, заключившим договор об освоении территории в целях строительства стандартного жилья или договор о комплексном освоении территории в целях строительства стандартного жилья, в отношении земельных участков, предоставленных такому юридическому лицу в соответствии с указанными договорами;
4. с юридическим лицом, заключившим договор о комплексном освоении территории в целях строительства стандартного жилья, в отношении земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного для таких целей.
6.3. Арендная плата в отношении земельного участка, предоставленного собственнику зданий, сооружений, право которого на приобретение в собственность земельного участка ограничено законодательством Российской Федерации, устанавливается в размере, равном земельному налогу, установленному в отношении предназначенного для использования в сходных целях и занимаемого зданиями, сооружениями земельного участка, для которого указанные ограничения права на приобретение в собственность отсутствуют.
7. Арендная плата на уровне федеральной
7.1. Арендная плата за земельные участки равна арендной плате, рассчитанной для соответствующих целей в отношении земельных участков, находящихся в федеральной собственности, в следующих случаях:
1. предоставления земельного участка для проведения работ, связанных с использованием недр;
2. предоставления земельного участка для размещения объектов федеральных энергетических систем, объектов использования атомной энергии, объектов транспорта, связи, линейных объектов и иных объектов, указанных в подпункте 2 статьи 49 Земельного кодекса РФ.
8. Иные специальные ставки
8.1. Арендная плата рассчитывается в размере 1 процента от кадастровой стоимости в отношении:
1. земельного участка, используемого для размещения платной автомобильной дороги;
2. земельного участка, предоставленного казачьему обществу, внесенному в государственный реестр казачьих обществ в Российской Федерации, на территории его деятельности для осуществления сельскохозяйственного производства, сохранения и развития традиционного образа жизни и хозяйствования.
9. Отсутствие кадастровой стоимости
9.1. В случае если в Едином государственном реестре недвижимости кадастровая стоимость земельного участка не указана, либо указана в размере, равном нулю или одному рублю, расчет арендной платы осуществляется на основании рыночной стоимости земельного участка, определенной по результатам рыночной оценки.
При этом рыночная стоимость земельного участка для расчета арендной платы применяется:
· для заключаемого договора аренды — с даты заключения договора;
· для действующего договора аренды — с даты определения рыночной стоимости как объекта оценки.
10. Пересмотр арендной платы
10.1. Арендная плата пересматривается арендодателем в одностороннем порядке в следующих случаях:
1. изменение уровня инфляции;
2. изменение кадастровой стоимости земельного участка;
3. изменение рыночной стоимости земельного участка в порядке, установленном договором;
4. пересмотр ставок арендной платы и (или) ставок земельного налога;
5. изменение законодательства Российской Федерации, Республики Дагестан или настоящего Порядка.
10.2. Арендная плата ежегодно изменяется на размер уровня инфляции, начиная с года, следующего за годом заключения договора аренды.
11. Заключительные положения
11.1. Арендная плата, подлежащая уплате, рассчитывается от арендной платы, установленной договором аренды, за каждый день использования земельного участка в соответствующем арендном периоде.
11.2. В случае если на стороне арендатора выступают несколько лиц, арендная плата для каждого из них определяется пропорционально их доле в праве на земельный участок или пропорционально площади принадлежащих им объектов недвижимости на неделимом земельном участке.
11.3. Если земельный участок имеет более чем один вид разрешенного использования, арендная плата, определяемая на основании кадастровой стоимости, взимается по наибольшей ставке, установленной для соответствующего вида разрешенного использования.
11.4. Во всем, что не урегулировано настоящим Порядком, стороны руководствуются Земельным кодексом РФ и постановлением Правительства РФ от 16.07.2009 № 582.
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